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La evidencia empirica
demuestra que el turismo
Inmobiliario no es un
Instrumento de desarrollo
local
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EL TURISMO
INMOBILIARIO ESPANOL

La confluencia de la oferta generada por el sector

iInmobiliario espanol ( Naredo y Montiel, 2011 ) con la demanda de
segundas residencias (nacional y extranjera) por mo  tivos de
ocio residenciado

Etapas

12 etapa 1970-1991: ocupacién primera linea de costa y en el interior
chalets individuales y pequefias urbanizaciones  (Crisis 1991-1994)

22 etapa 1994 — 2002: urbanizacién con campo de golf

32 etapa (2002- 2007): Nuevo Turismo Residencial vy
expansion internacional

42 etapa 2007-2011: segunda crisis



EL TURISMO INMOBILIARIO
ESPANOL ENTRE 1970-2002

Su objetivo no era traer turistas sino: comprar tie rra,
transformarla en suelo urbanizable, construir casas y
venderlas

Geofagia : consumo de suelo

La supervivencia del turismo inmobiliario conlleva su
crecimiento continuo

Monocultivo econdmico

Es un modelo de desarrollo: ha devorado cualquier o tra
alternativa economica y su influencia determina tod os los
fendOmenos ambientales, sociales politicos o cultura les que
tienen lugar sobre el territorio

Discurso hegemonico socialmente aceptado
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EL DESARROLLO DEL
Ha provocado una TURISMO INMOBILIARIO
fuerte acumulacion de EN ESPANA

canifal financiern _ a
costa de
descapitalizacion
ambiental, educativa,
economica y politica




DESCAPITALIZACION
AMBIENTAL




DESCAPITALIZACION
EDUCATIVA "

La Comunidad

Valenciana se ha R o R
colocado como la i S ne |'
seaunda e “0 AG“A“TAMOS )__;
J . —— iCONSTRUGGION DEL- GDLEGIO \‘A
autonomia i Plataiorma Civica por la Ensenanza P{I ” lca |

San Fnlgancio KW 2.

espanola con
mayor fracaso
escolar -un 39,7%,
y ha empeorado en
14,4 puntos este
indice en el periodo
2000-2006




DESCAPITALIZACION
ECONOMICA

En el Informe de Asociacion Valenciana de
Empresarios (2009) LOS PILARES DEL
NUEVO MODELO DE DESARROLLO
ECONOMICO VALENCIANO, se senala como
una de las principales amenazas :

«Descapitalizacion tecnologica y empresarial,
tanto de sectores tradicionales como de
sectores emergentes »

En



Por su parte el PSPV afirma

La incursion del gobierno popular de la Generalitat en el sec tor de
la urbanizacion y de promocion de las viviendas, asociada a
empresas privadas del sector, a traves del IVVSA, es una prue  ba
de lo que estamos diciendo: no se conoce actuacion analoga en

los sectores agrario e industrial. Este hecho ha alimentado el flujo
de capitales privados desde la industria y la agricultura (s ectores
productivos) hacia la construccion de tipo especulativo. T odo lo

cual ha contribuido de forma decisiva a crear la burbuja
iInmobiliaria especulativa y a descapitalizar los menciona dos
sectores productivos.

En ALTA COMPETITIVIDAD, EMPLEO Y DEMOCRACIA La
economia valenciana en la encrucijada (PSPV) (2010)

http://www.socialistesvalencians.org/img/eco/progra ma-
economico.pdf



DESCAPITALIZACION POLITICA:

DEFICIT DEMOCRATRICO
ACUSADO A ESCALA LOCAL
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GRECO 2011 Group of States
againts Corruption. Compliance
Report on Spain.
“Incriminations (ETS 173 and
191, GPC 2)"Transparency of
Party funding”. Greco RC-III
(2011) 5E. Council of Europe

Fundacién Alternativa, 2009
Informe sobre la democracia en
Espafia. Madrid: Fundacién
Alternativa.

Trasnparencia Internacional

Espafia 2010 diponible en
http://lwww.transparencia.org.es/INCAU%?2
0-%202010/INDICE%20INCAU%202010.htm



39 FASE 2002-2006:
NUEVO TURISMO
RESIDENCIAL

El resort turistico-residencial

Macrourbanizaciones

El sector ha inventado un nuevo entorno
turistico, exclusivo, excluyente,
privatizado y centripeto

El modelo se exporta a Latinoamérica
(2002)



EXPANSION INTERNACIONAL
DEL TURISMO INMOBILIARIO
ESPANOL 2002-2007

Fuerzas impulsoras

* Naturaleza expansiva del turismo inmobiliario

« Acumulacion de capital por parte del sector y necesidades de
diversificacion

« Degradacion del territorio en Espaia

* Inversion del capital financiero global en proyectos turistico
inmobiliarios

Fuerzas atractoras

* Apoyo gobierno estatales la inversion extranjera

* Medio ambiente escasamente turistizado

* Mano de obra barata

 Posicion estructural de desigualdad entre regiones,
instituciones e individuos: procesos de neocolonizacion



MARCO
SOCIOPOLITICO

Neomaterialismo
Neoliberalismo

Capitalismo
desorganizado

Desregulacion

El Estado (en sus
diversos niveles)
en connivencia con
el capital
iInmobiliario




EL CASO DEL TURISMO INMOBILIARIO EN PIPA: DEL
MEDITERRANEO ESPANOL AL LITORAL NORDESTINO
BRASILENO”




Inversiones hoteleras e inmobiliarias* de los principales inversores europeos en

Brasil, 2001-2009
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Fuente: Banco central de Brasil. Elaboracion propia

Principales agregados utilizados: Atividades imobiliarias de imdveis préprios; Intermediacdo na compra, venda e aluguel de iméveis; Gestdo e administracdo da propriedade
imobiliaria; Incorporacdo de empreendimentos imobilidrios; Hotéis e similares



PRODETURI1 Y Il : DESARROLLO
LOCAL Y SOSTENIBLE

Seleccidon de 64
destinos tuisticos
donde se
concentraban las
Inversiones

Inversiones:

* Aeropuertos
e Carreteras
 Saneamiento

Mas del 75% de la
Inversion fue
destinada a
Infraestructuras de
transporte
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RESULTADO EN PIPA DEL
DESARROLLO TURISTICO
INMOBILIARIO 2002-2007

Friccion de logicas territoriales : logica del turi sSmo
inmobiliario global versus logica local (caso de la S
distancias)

Concentracion de las inversiones en las zonas turis  ticas
Refuncionalizacion de los espacios

Segregacion espacial

Exclusion social

Aumento de la desigualdad

Marginacion y estigmatizacion de la poblacion local
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Colaboracion gentil de Mariana Torres y
Erminio Femnades (UFRN)

Autor: Tristan Loloum

05
Fuentes
- IDEMA {2002, 2006)

1
R
- Plano Director Tibau do Sul (2008)

Parque Estatal Mata da Pipa

—

o
- Hoteles y Posadas.
Carreteras







TURISMO —-TURISMO RESIDENCIAL— TURISMO INMOBILIARIO

TURISMO DE FICCION

En el Nuevo Turismo
Residencial el valor de
cambio prima sobre el valor
de uso.

El objeto no es traer turistas.
No es vender segundas
residencias

Especular con el valor del
suelo

Existe una sobre oferta
mundial de turismo
inmobiliario




CRISIS DEL TURISMO
INMOBILIARIO

Las politicas
neoliberales
reproducidas por
el turismo
iInmobiliario
reducen la
capacidad de la
demanda y
refuerzan la crisis
del modelo




